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EJENDOMS-
ADMINISTRATION

Ejendomsnummer 8-330

REFERAT

E/F Mathildevej 12-16A - ordinzer generalforsamling

Mgdested: DEAS A/S, Dirch Passers Allé 76, 2000 Frederiksberg

Mgdedato: Torsdag den 19. april 2018, kl. 19.00

Fremmgdte: Der var reprassenteret 21 (heraf 5 ved fuldmagt) af foreningens 58 lejlighe-
der, svarende fil 21 af ejendemmens i alt stemmeberettigede 59 fordelings-
tal.

Repraasenteret: Administrator DEAS A/S, v/Pernille Kellberg Jakobsen
Byggesagsadministrator DEAS A/S, v/Jesper Rydahl Pedersen

Referent: Pernille Kellberg Jakobsen

Dagsorden

1. Valg af dirigent

2. Bestyrelsens beretning for det seneste forlgbne ar

3. Foreleeggelse af rsregnskab med pategning af revisor til godkendelse

4, Forelaeggelse og godkendelse af budget for det kommende ar

5. Behandling af indkomne forslag. - Forslag om vedtaagtsaendring

6. Valg af formand

7. Valg af medlemmer af bestyrelsen

8. Valg af suppleanter

9, Valg af revisor

Eventuelt

[N
=

1. Valg af dirigent
Bestyrelsen foreslog Pernille Kellberg Jakobsen fra DEAS A/S som dirigent og referent. Forslaget blev en-

stemmigt vedtaget.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og afholdt i henhold til vedtaegt:er-
nes bestemmelse, samt at generalforsamlingen var beslutningsdygtig i dagsordenes punkter, dog saledes
at forslag om vedtaegtsaendring kraevede flertal fra mindst 2/3 af de afgivne stemmer efter savel antal

som fordelingstal.

Dirigenten gjorde opmaerksom pa at dagsordenens punkt 5, behandlmg af indkomne forslag, blev be-
handlet efter bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar. Der var ingen indvendinger imod dette.

2. Bestyrelsens beretning for det seneste forigbne ar
Formanden aflagde bestyrelsens beretning, som er vedlagt dette referat.

Den nye persondataforordning traeder i kraft den 25/5 2018. Den stiller skeerpede krav til behandling af
persondata.

Herefter blev beretningen taget til efterretning.

Regionskontorer:

DEAS A/S
Dirch Passers Allé 76 Tel +45 70 30 20 20 Aalborg
2000 Frederiksberg info@deas.dk Aarhus

www.deas.dk cvr. 20 28 34 16 Kolding



3. Forelaaggelse af drsregnskab med pategning af revisor til godkendelse
Pernille Kellberg Jakobsen fra DEAS A/S fremlagde arsregnskabet for 2017. Regnskabet viste et resultat
pa 137.888 kr., som var overfart til foreningens egenkapital, der herefter pr. 31.12.2017 udgjorde
799.845 kr.

Arsregnskabet blev herefter enstemmigt godkendt.

4. Forelseggelse og godkendelse af budget for det kommende ar
Pernille Kellberg Jakobsen fra DEAS A/S gennemgik bestyrelsens budgetforslag for 2018 med forslag om
nedseettelse af feellesudgifterne.

Budget for 2018 blev enstemmigt godkendt som nedenstdende:

Indt==gter:

Aconto E/F-bidrag.........ccocviiiviiiniiniiieniniiininiines 675.000
Boligleje...vveiniiiiiiiiiii 44.000
Vaskerindteegter e s vasses susssnns nows svs samiowmanens 30.000
Indtzagter i alt.c.ccccsnsenncas T 749.000
Udgifter:

Bidrag til grundejerforening m.m.

Bidrag til VeJlatgx-sss s svsvsss i sswvans vsvoms imsvnns 558 21.000
Forbrugsafgifter

Grundskyld.....coovviiiii 3.000
El-fOrbrug...coovvriiiiiinsniiiiniininininniinnnn, 30.000
VAN 5 o cos svvmannsssns ssmnis swassss §oae o ssm s 76 St swas 100.000
Renovation....cccviiiiiiiciicccr e 96.000
Forsikringer og abonnementer

FOrSiKFINGE . vesismsssnses swnvons sesvasnamsvnsvanusmssranussas 34.000
AbonNemMEeNter....coiiuiiir s rera e 61.500
Vicevzert/renholdelse

ViV s s swus swnsne snmnsmsvanmommmssms fows evemsaan e 49.000
Trappevask MM.....ccoeveieveenannns 74.000
Snerydning/vejsalt......ccoiiiiiiiiiiiiiiiienns 0
Materialeudgifter og anskaffelser.........cccevuvunenen 5.000
Administrationshonorar

Administrationshonorar, DEAS A/S.......ccccvvevininns 66.000
Pvrige administrationsomkostninger

REVISOI. iivuiiieiiiiiisi e e s e 14.500
Udarbejdelse af varmeregnskab........c...cvcevveranen. 30.000
GebYIrer MVisssswsssases svssresoes vnseis sivs ois o s 5.000
2 o o J 8.000
Mgdeudgifter.....cccviviiiiviiiii e i eeaas 18.000
DIVETSE: s vsiess.cwsnivn.imsin sive vwasaws swisiis dosaahsnas s easans 3.000

Lobende vedligeholdelse
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Lgbende vedligeholdelse.......ccoveviiiiiiiciicniinnann, 128.000

Henseaettelser
Henseettelser til indvendig vedl......c.ocvvvevevnvnenenn. 3.000
Samiede udgifter i alt.......... e 749.000

Arets resultat s 0

Nedszettelsen opkraeves af ejerforeningen den 1. juni 2018 med tilbagevirkende kraft til 1. januar 2018.

5. Behandling af indkomne forslag.
- Forslag om vedtzegtsaendring
Forslaget var udsendt sammen med indkaldelsen. £ndringsforslagene var alle godkendte pa ekstraordi-
naer generalforsamling, hvorfor de pd denne ordinaere generalforsamling blot kraevede flertal fra mindst
2/3 af de afgivne stemmer efter sdvel antal som fordelingstal uden krav til stgrrelse af fremmgdet.

Forsliag s=ndring af § 8.
Dirigenten laeste forslag til ny tekst op.
a) Andring af § 8:

Ny tekst til vedtzsagternes § 8 som besluttet pd ekstraordineer generalforsamling er herefier:
Stk. 1: Bestyrelsen vaslges af generalforsamlingen. Den best8r af 2-4 medlemmer foruden formanden,
der veelges seerskilt. Desuden vazlges 2 suppleanter.

Valgbare som formand, er ejer, som bor i en ejeriejlighed i ejendommen. Valgbar som medlem kan op til
2 af medlemmerne samt 1 af suppleanterne udgares af medlemmers myndige bgrn, som bor i en forzel-
drekobt ejerlejlighed i ejendommen. Som medlemmer af bestyrelsen og som suppleanter kan valges
hgjst én person pr. lejlighed.

Stk. 2: (uzendret)
Stk. 3: Kommer antallet af bestyrelsesmediemmer inkl. formanden ned under 3, indtraeder de valgte

suppleanter i bestyrelsen. Findes ingen suppleanter, indkaldes til ekstraordinaer generalforsamling til valg
af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter. S&8fremt formanden fratreeder i en valgperiode, konstituerer
bestyrelsen sig med ny formand indtil forst kommende generalforsamling.

Herefter blev forslaget sendt til afstemning med fglgende resultat:

For stemte: 18 ejere svarende til 18 fordelingstal.
Imod stemte: 3 ejer svarende til 3 fordelingstal.
Hverken for eller imod stemte: 0 ejere svarende til 0 fordelingstal.

Forslaget blev dermed vedtaget.

Forslag sendring af § 16

Dirigenten lzeste forslag til ny tekst op. Det preeciseres, efter spgrgsmal fra forsamlingen, at formulerin-
gen "til stadighed” betyder "“altid, mens man ejer lejligheden” og at udlejeren er ejer af lejligheden.

a) Zndring af § 16, stk. 3:

Ny formulering § 16, stk. 3: I tilfeelde af udlejning, uanset laengde p§ lejemél, pdhviler det udlejeren til
stadighed at gore bestyrelsen bekendt med sin adresse, e-mail samt telefonnummer.

Herefter blev forslaget sendt til afstemning med fglgende resultat:

For stemte: 21 ejere svarende til 21 fordelingstal.
Imod stemte: 0 ejere svarende til O fordelingstal.
Hverken for eller imod stemte: 0 ejere svarende til O fordelingstal.



Forslaget blev dermed vedtaget.
Forslag sandring af § 12

Dlrigenten leeste forslag til ny tekst op. Forslag om aendring af indbetaling til grundfonden skal godkendes
pa en generalforsamling.

a) AEndring af § 12:

Ny tekst til vedtsagterne § 12: Opsparing til vedligeholdelse og forbedring (Grundfond)

N&r det begaeres af mindst % af foreningens medlemmer efter antal eller fordelingstal, skal der til bestri-
delse af de faellesudgifter, jfr. § 9, stk. 2. oprettes en grundfond, hvortil ejerne &rligt skal bidrage med
minimum 10 pct. af de &rlige ordinzere faellesbidrag ekskl. varme. Opsparingen tilhgrer ejerforeningen, og
den enkelte ejer kan ikke disponere herover.

Bestyrelsen er dispositionsberettiget over grundfonden til afholdelse af ngdvendige ekstraordinzere udgif-
ter, som ikke kan daekkes af de lgbende indbetalinger fra medlemmerne.

Herefter blev forslaget sendt til afstemning med fglgende resultat:

For stemte: 20 ejere svarende til 20 fordelingstal.
Imod stemte: 1 ejer svarende til 1 fordelingstal.
Hverken for eller imod stemte: 0 ejere svarende til 0 fordelingstal.

Forslaget blev dermed vedtaget.
Forslag fra Morten Fisker m.fl.
Morten Fisker motiverede forslaget.

Byggesagsadministrator Jesper Rydahl Pedersen kommenterede pa forslaget med fglgende bemaerknin-
ger herunder, at forslaget ikke kunne sendes til afstemning:

- Der er hensyn som strider mod hinanden. Ejer vs. entrepren;ar Der skal findes en balance.

- Dereringen som gnsker at genere ejerne, der udfgres en sa enkel rgrfgring som muligt som gi-
ver et tilstraekkeligt tryk.

- Som udgangspunkt skal rgr ga hvor de gar i dag. £ndres sa vidt muligt til som det er i dag. Hver
lejlighed er fotoreglstreret dog séledes, at der ikke er blevet fotograferet private genstande.

- Ejere opfordres t|l ogsa selv at tage billeder inden arbeJdet udfgres, s& man har dokumentation
for hvordan det s& ud fgr, sdfremt der skulle opsta problemer efterfgigende.

- Der kan ikke gives beslutningsret til ejerne. Denne ligger hos ingiengren.

- Hvis der sker sndringer vil DEAS Byggesagsadministration reagere.

- Der bliver sa vidt muligt lavet en 1:1 Igsning.

- DEAS Byggesagsadministration har kopi af notater fra gennemgangen af lejlighederne samt alt
andet materiale.

- Der afholdes ugentlige byggemgder.

- Der varsles 14 dage far registrering af lejlighederne og der falges op 3 dage inden.

- Hvis der sker vaesentlige aendringer bliver ejere varslet.

- Ejere med loftsrum vil ligeledes blive varslet adgang.

- Der skal veere adgang til IeJhgheden i ca. 3 uger.

- Allerede afgivne tilbud pa reetablering af rgrkasser, nedsaenkede lofter mv. ligger pa under
10.000 kr. Underskrevne tilbud kan afleveres til formand Marianne Kim Jgrgensen, sa sgrger hun
for at de afleveres til Falkon.

- Der arbejdes efter AB92 som szetter reglerne for projektet.

Kontakt til DEAS Byggesagsadministration: Jesper Rydahl Pedersen, jrp@deas.dk, 39 46 66 72.

6. Valg af formand
Formand Marianne Kim Jgrgensen var ikke pa valg.

7. Valg af medlemmer af bestyrelsen
Niklas Snedker Bock-Pedersen var fraflyttet foreningen og Jonas Laigaard Rasmussen gnskede at udtrae-

de af bestyrelsen pga. forestaende salg af hans lejlighed.
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Der var nyvalg til fglgende: Laura Dahl Pind og Nicolai Sondrup.

Bestyrelsen var herefter sammensat saledes:

Marianne Kim Jgrgensen, ejer af Mathildevej 14A, 1. th. (formand) pa valg i 2019
Petra Vasiljev, ejer af Mathildevej 14A, 2. th. pa valg i 2019
Laura Dahl Pind, beboer i foreeldrekgbt lejlighed Mathildevej 14, 2. tv.  pa valg i 2020
Nicolai Sondrup, ejer af Mathildevej 16 A, 3. tv. pa valg i 2020

8. Valg af suppleanter
Morten Fisker gnskede at udtraede som suppleant.
Der var nyvalg til Jens Christian Steenvinkel Pedersen. Det var ikke flere som gnskede at opstille som

suppleant.
Suppleanterne var herefter fglgende:

Jens Christian Steenvinkel Pedersen, ejer af Mathildevej 14A, 2. tv. pa valg i 2020

9. Valg af revisor
Der var genvalg af Grant Thornton Statsautoriseret Revisionspartnerskab

10. Eventuelt

Der blev drgftet fglgende:
- Status pa renovering af vejen. Bestyrelsen oplyste, at der endnu ikke var en afklaring fra Vejlau-

get omkring renovering. Der havde veaeret eksternt tilsyn ude, som vurderede at omkostnmgerne
oversteg kommunens vurdering med naesten det dobbelte. Vejlauget arbejder pé, at betalingen
for renoveringen afdrages over sa lang tid som muligt. Forslag i Vejlauget omkring p-afgift blev

nedstemt.
- Der mangler navneskilte pa dgre i opgangene. Dette virkede meget upersonligt, s&@ man ville ger-

ne opfordre beboere til at saette navn pad dgren, s& man ved hvem der bor der.
- Rarprojektet forventes at vaere afsluttet i august/september 2018. Herefter udarbejdes bygge-
regnskab og der fremsendes information til ejerne omkring opkraevning og felleslan.

Da ikke flere gnskede ordet, haevede dirigenten generalforsamlingen og takkede de fremmgdte for en god
og saglig debat. Generalforsamlingen blev afsluttet kl. 20:30.

Dette referat er underskrevet elektronisk ved brug af NemID, jf. Foreningens tegningsregler.

Underskrifterne fremgar af dokumentets sidste side.
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Arets beretning fra bestyrelsen 2018

Det er vigtigt, at vi alle husker, at vores ejendom er vores. Og vores ansvar.

Mision

I de ca. 22 ar jeg har deltaget i bestyrelsesarbejdet, har det altid vaeret en opgave at prioritere
vedligeholdelsen i forhold til et begraenset budget. Vi har aldrig haft rad til bade at udfgre de ngdvendige
vedligeholdelsesopgaver OG de mere sdkaldte kosmetiske opgaver. Vi har altid prioriteret. Ngdvendige
opgaver har bl. andet veeret reparationer pa facaden i 2003, nyt tag i 2010 og nu de nye rgr i 2018,
Kosmetisk fik vi nyt linoleum pa trapperne i 1997, malet opgange i 2009. Nye vinduer i 2006 i opgange og
keelder. Huset skal vaere pzent vedligeholdt inden for rimelige gkonomiske rammer.

Vision

Huset er vores. Lejlighederne er vores investering. Vi gnsker alle at vores ejendom skal vedligeholdes s3
den er solid, og vores investering holder vaerdien pa markedet. Samtlige ejere bidrager med idéer og gnsker
til forbedringer, og bestyrelsen udfgrer arbejdet.

Rammerne
Lidt over halvdelen af beboerne er herboende ejere. Mange af disse, har en langere tidshorisont for, hvor

lenge man bliver boende i ejendommen. Og har dermed et gnske om at alt fungerer nu, snarere end at
spare op til noget i 10 ar, og derefter szette renovering i gang. Jeg bor i en lejlighed, som er en del af et hus.
Jeg ser huset som et hele. Jeg ser ikke kun mine 2 vaerelser som en selvstaendig og uafthangig enhed. Huset
har feellesinstallationer (fx. el, vand, varme og kloak) og fallesarealer (fx. trapper, vaskeri, murvark og tag),
som vi heldigvis er mange om at vedligeholde. Samlet har vi kompetancerne, der skal til, for at beslutte
hvad der skal ggres. Og ved stg@rre projekter, kgber vi os til den ngdvendige viden. Vi er 59 lejligheder, og vi
har en bestyrelse, der gerne skal besta af 5 medlemmer samt 2 suppleanter. Dvs, at ca. 10% af beboerne
sgrger for at udfgre dette vedligeholdelsesarbejde. Frivilligt og ulgnnet.

Aret

Pa GF 2017 fik bestyrelsen mandat til at genenmfgre de indledende undersggelser i forbindelse med at
undersgge tilstanden pa faldstammer og brugsvandrgr.

Ved den ekstraordinzere GF afholdt d. 1. februar 2018, blev forslaget om at udskifte ejendommens
brugsvandrgr, opdatere varmecentralen samt reline 6 wc faldstammer stemt igennem med et

overbevisende flertal.

Bestyrelsen er gennem hele projektet fokuserede p3, at det bliver udfgrt godt, men samtidig er vores
holdning, at vi holder udgifterne nede. Sadan at forst3, at vi helst ikke river noget ned i de enkelte

lejligheder, der udmaerket kan bibeholdes.

Vi har stort set ikke haft andre emner pa arets bestyrelsesmgder end projekt nye rgr. Vi har Igbende
informeret om udviklingen i projektet pa ejendommen falles hjemmeside. Og vi fortsaetter naturligvis med
at informere.

I aften skal vi stemme om hvorvidt vi dbner for, at herboende myndige bgrn af foraeldrekgb kan indtraade i
bestyrelsen. Forslagene blev der stemt om pa EGF og szettes nu til endelig afstemning. Da fordelingen af



beboere er naesten halvdelen herboende ejere og halvdelen bgrn af foraldrekgb, er det naturligt at vi
abner for denne fordeling i bestyrelsens sammensaetning.

Vi var i aftes til informationsmgde hos DEAS om den nye persondataforordning, sa vi er klaedt pa til at vaere
dataansvarlige. Vi vil informere om de sma andringer i handteringen via vores hjemmeside, og hvis
ngdvendigt direkte til hver ejer.

Bestyrelsen
19. april 2018



