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DEAS

Frederiksberg, 15. maj

2023

Ejendomsnummer 8-330
REFERAT

E/F Mathildevej 12-16A - ordinaer generalforsamling

Mgdested: DEAS, gaestekantinen, Dirch Passers Allé 76, 2000 Frederiksberg.
Mgdedato: 10. maj 2023, kl. 19:00
Fremmgdte: Der var repraesenteret 21 af foreningens 57 lejligheder, repraesente-

rende 22 af ejendommens i alt stemmeberettigede 59 fordelingstal.

Dagsorden

Valg af dirigent og referent.

Bestyrelsens beretning for det seneste forlgbne ar.

Forelaeggelse af arsregnskab med revisors pategning til godkendelse.
Forelaeggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse.
Forslag efter § 10.

Forelaeggelse af budget for 2023 til godkendelse.

Valg af formand for bestyrelsen i lige ar

Valg af andre medlemmer af bestyrelsen.
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Valg af eventuelle suppleanter til bestyrelsen.

Valg af revisor.
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Eventuelt.

1. Valg af dirigent og referent.
Bestyrelsesformand Thomas Frilund Jacobsen bgd velkommen og foreslog Henrik Fardrup fra
DEAS A/S som dirigent og referent, der blev enstemmigt valgt. Dirigenten takkede for valget
og konstaterede at generalforsamlingen var lovligt varslet samt beslutningsdygtig i dagsorde-
nens punkter. Dirigenten anmodede generalforsamlingen om bemyndigelse til at fremrykke
punkt nummer 5 “Forslag” til behandling inden bestyrelsens beretning af hensyn til de to ind-
budte gaester fra Dines Jorgensen & Co. A/S, der havde afgivet tilbud pa renovering af gadefa-
cade og kaeldergennemgang, jf. bestyrelsens forslag nummer 2. Dette tilsluttede generalfor-
samlingen sig.

2. Bestyrelsens beretning for det seneste forlgbne ar.
Formanden aflagde bestyrelsens arsberetning punkt for punkt, vedlaegges naervaerende refe-
rat. Formanden kom blandt andet ind pa at finansiering/betaling af trappeopgangsprojektets
udgifter er blevet udskudt til fgrst at finde sted i lgbet af 2023, bestyrelsesmedlem John Blox-
ham Thordrup havde gennem dret besvaret en hel del mails fra de enkelte medlemmer, gen-
nemgang af gkonomien og overholdelses af budgetrammer sker lgbende, den nyligt udfaerdi-
gede vedligeholdelsesplan/tilstandsrapport danner nu grundlag for fremtidige
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budgetlaegninger, den nuvaerende vicevaert stopper ved udgangen af september maned, besty-
relsen er i faerd med at finde ny egnet kandidat.

Et medlem ytrede gnske om muligheden for at fa stillet maling til egen hovedder til radighed,
sa denne kunne blive malet ved egen kraft, da dette arbejde ikke var omfattet af trappeop-
gangsprojektet. Dette noterede bestyrelsen sig.

Et medlem efterlyste en tilmeldingsvejledning til E-boks.

Herefter blev beretningen taget til efterretning.

3. Forelaeggelse af drsregnskab med revisors pategning til godkendelse.

Henrik Fardrup fra DEAS A/S gennemgik arsregnskab for 2022. Regnskabet viste et negativt
resultat pd 9.181,00 kroner. Underskuddet var foresl3et finansieret med traek pa ejerforenin-
gen egenkapital, der herefter pr. den 31. december 2022 udggr 571.857,00 kroner. Herefter
blev rsregnskab 2022 enstemmigt godkendt. Henlaeggelser til vedligeholdelse var forgget
med drets indbetaling stor 283.200,00 kroner og udggr herefter 1.353.189,00 kroner pr. den
31. december 2022. Et medlem roste bestyrelsen for den prioritering af ngdvendige arbejder.
Arsregnskab 2022 blev enstemmigt godkendt af de fremmgdte.

4. Forelaeggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse.
Medlemmerne havde modtaget kopi af den udfzerdigede tilstandsrapport/vedligeholdelsesplan,
der i 2023 til dels danner grundlag for bestyrelsen forslag til igangsaetning af stgrre vedligehol-
delsesarbejder i 2023. Planen blev enstemmigt godkendt.

5. Forslag efter § 10.
Forinden behandling af de fire forslag fra bestyrelsen fik repraesentanterne fra Dines Jgrgensen
& Co. A/S R3dgivende Ingenigrer FRI ordet. Via en powerpointpraesentation blev budget reno-
vering af gadefacade og kaldergennemgang belyst. Budgetrammen udggr 2.876.550,00 kro-
ner og indeholder 20 % afsat til uforudsete udgifter samt diverse arbejder pa gardfacaden, der
kan udfgres fra lift. Projektet omfatter blandt andet at samtlige fuger i gadefacaden fuges om,
karnapper renses for alger og vinduer i faellesarealet gennemgas af en snedker. Projektet hvis
det vedtages forventes igangsat i uge 20 (ultimo maj maned) og forventes afsluttet ved ud-
gangen af august maned 2023. De enkelte ejere vil fa mulighed for egen regning af tilkgbe
vedligeholdelse af egne vinduer eller udskiftning til nye. Arbejderne skal bestilles direkte hos
entreprengren, der er Lundbaek Hansen pr. mail mh@lundbaekhansen.dk. Pris for vedligehol-
delse ansl3s til 2.700,00 kroner + moms pr. vindue og 14.500,00 + moms pr. vinduesudskift-
ning.
Der fremkom enkelte spgrgsmal fra forsamlingen, de blev besvaret. Formand Thomas Frilund
Jacobsen takkede repraesentanter for deres fremmgde og medvirken til at forklare omfanget af
bestyrelsens forslag nummer to.

Bestyrelsens fire forslag var fglgende:

1: Forslag om at opgive opggrelse af skur i haven - vedtaget pa forrige generalforsamling.

2: Forslag om at igangsaette renovering af gadefacade, nye hovedtrapper, kaeldergangen og de
mest kritiske dele af gardfacaden med tilhgrende finansieringsforslag.

3: Forslag om at forgge medlemmernes indbetaling til “"grundfonden” med 300,00 kroner pr.
maned pr. fordelingstal.

4: Forslag om at overfgre 150.000,00 kroner fra grundfonden til egenkapitalen.
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Ad 1: Formand Thomas Frilund Jacobsen motiverede kort baggrunden for bestyrelsens forslag
om at opgive opfgrelse af et skur i haven. Arbejderne var pa sidste ars generalforsamling ble-
vet godkendt, men set i lyset af behov for igangseetning og finansiering af andre og mere ngd-
vendige vedligeholdelsesarbejder bgr disse traede forud for opggrelsen af et skur.

Forslaget blev vedtaget med stort flertal blandt de fremmgdte. Opfgrelse af et skur i haven er
dermed opgivet.

Ad 2: Formand Thomas Friland Jacobsen motiverede kort baggrunden for forslaget tilblivelse.
Med udgangspunkt i Bilag 1 gnsker bestyrelsen generalforsamlingens bemyndigelse til pa
vegne af ejerforeningen at indhente tilbud, forhandle og efter bestyrelsen skgn indga aftale
med en entreprengr om renovering af gadefacaden, nye hovedtrapper, keeldergangen og de
mest kritiske dele af gardfacaden herunder antage forngden radgivningsbistand, saledes at Re-
noveringen kan igangsaettes og gennemfgres.

Omkostningerne andragende op mod 3 mio. kroner til renoveringen afholdes af ejerforenin-
gens medlemmer efter fordelingstal, idet en del af omkostningerne efter bestyrelsen skgn kan
afholdes af grundfonden (udgifter over 2.7 mio. kroner). Bestyrelsen bemyndiges til at indga
aftale om byggeldn/mellemfinansiering og fzelleslan til finansiering af Renoveringen stor op til
3 mio. kroner, sdledes, at ejerforeningens medlemmer kan valge mellem at deltage i et fzelle-
sldn eller indfri deres andel kontant. Bestyrelsen bemyndiges til at foretage rimelige skgn i for-
bindelse med Renoveringen og finansieringen. Forventet ydelse med fordelingstal 1 skgnnes at
ville udggre ca. 365,00 kroner pr. maned. Kontant indfrielse efter fordelingstal vil udggre ca.
51.000,00 kroner.

Forslaget blev vedtaget med stort flertal blandt de fremmgdte.

Ad 3: Formand Thomas Frilund Jacobsen motiverede kort baggrund for forslaget tilblivelse.
Med udgangspunkt i udfaerdigede tilstandsrapport/vedligeholdelsesplan star det klar, at ejen-
dommen har ndet en alder hvor behov for vedligeholdelse er ngdvendig. For at undga at skulle
optage 13n til finansiering af fremtidige vedligeholdelsesarbejder foreslar bestyrelsen derfor, at
de enkelte ejer indbetaler et forgget bidrag pa 300,00 kroner pr. maned pr. fordelingstal til
"grundfonden” — hensaettelser til vedligeholdelse galdende fra og med 1. juni 2023.

Forslaget blev vedtaget med stort flertal blandt de fremmgdte.

Ad 4: Formand Thomas Frilund Jacobsen motiverede kort baggrunden for forslagets tilblivelse.
For at have en bedre kapital til daekning af ejerforeningen driftsudgifter gnskede bestyrelsen
geneforsamlingens godkendelse af, at der overfgres 150.000,00 fra “grundfonden” - hensaet-
telser til vedligeholdelse til ejerforeningen egenkapital. Ejerforeningen er mgdt med uforudsete
udgifter til asfaltarbejder (palaeg fra kommunen) samt at trappeopgangsprojektet forventes at
blive ca. 86.000,00 kroner dyrere.

Forslaget blev vedtaget med stort flertal blandt de fremmgdte.

6. Forelaeggelse af budget for 2023 til godkendelse.
Henrik Fardrup fra DEAS A/S gennemgik i forleengelse af punkt 4 bestyrelsens budgetforslag
for 2023. Det fremlagte budget for 2023 blev enstemmigt godkendt som nedensta-
ende:

Penneo dokumentnagle: L71CK-LYD00-6DTJQ-ULQOU-ZLHTE-F41JS



BUDGET NOTE 2023
INDTAGTER
Aconto E/F-bidrag 675.000
@vrige indtaegter 1 82.000
Renteindtaeg-
ter 2 o
INDTAGTER | ALT 757.000
UDGIFTER
Bidrag til andre foreninger 3 20.000
Forbrugsafgifter 4 170.500
Forsikringer og abonnementer 5 85.000
Ejendomsdrift 6 193.000
Administrationshonorar, DEAS A/S 73.500
@vrige administrationsomkostninger 7 112.500
Lebende vedligeholdelse 99.000
Starre vedligeholdelsesarbej-
der 8 350.000
Henseaettelser 3.500
Renteudgifter 9 0
UDGIFTER I ALT 1.107.000
DRIFTSRESULTAT -350.000
NOTER TIL BUDGET 2023
1 @vrige indtaegter
Boligleje 42.000
Vaskeriindtaegter 40.000
Andre indtaegter 0
@vrige indtaegter i alt 82.000
2 Renteindtaegter
Renteindtaegter, andet 0

Renteindtaegter i alt
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Bidrag til andre foreninger
Bidrag til vejlaug
Bidrag til andre foreninger i alt

Forbrugsafgifter
Grundskyld
El-forbrug
Renovation

Forbrugsafgifter i alt

Forsikringer og abonnementer
Ejendomsforsikring

Service - Dansk Brandteknik
Service - elektrolyse

Service - vaskerimaskiner
Kabel TV

Internet

Forsikringer og abonnementer i alt

Ejendomsdrift

Legnudgift

AER bidrag

Ejendomsservice og trappevask
Anden renholdelse
Skadedyrsbekaempelse

Vaskekort

Materialeudgifter og anskaffelser
Drift af feellesarealer

Drift af vaskeri

Ejendomsdrift i alt

@vrige administrationsomkostninger

Andre adm.honorarer DEAS A/S
Godtgarelse til bestyrelse
Revisor

Ingenigr, teknisk bistand
Anden konsulent
Forbrugsregnskaber

Gebyrer mv.

Kontorartikler

Porto

20.000

20.000

3.500
43.500

123.500
170.500

42.000
3.000
10.000
20.000
8.500
1.500

85.000

55.000

95.000
0

0

0
8.000
10.000
25.000

193.000

20.000
16.500
10.000

35.000
10.000
1.000
5.000
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Arbejdsdag/havedag 4.000

Mgdeudgifter 10.000
Tab pa udestaende fordringer 0
Gaver og repraesentation 1.000
@vrige administrationsomkostninger i alt 112.500

8 Sterre vedligeholdelsesarbejder

Overfgrt fra grundfond -650.000
Vedligeholdelsesplan 0
Ny saervedtaegt 0
Renovering af opgange 1.000.000
Sterre vedligeholdelsesarbejder i alt 350.000

9 Renteudgifter
Renteudgifter, bank

Renteudgifter i alt
7. Valg af formand for bestyrelsen i lige ar
Nuvaerende formand Thomas Frilund Jacobsen er fgrst pa valg i 2024.

8. Valg af andre medlemmer af bestyrelsen.
Mads Pajbjerg var pa valg. Troels Wad var pa valg men ogsa fraflyttet ejerforeningen.

Tidligere suppleant Sgren Hedegaard gnskede at stille op som medlem af bestyrelsen.
Lise Telcs, der ikke var fremmgdt fysisk, havde over for formanden tilkendegivet gnske om at
stille op som medlem af bestyrelsen.

Begge blev enstemmigt nyvalgt.

9. Valg af eventuelle suppleanter til bestyrelsen.
Lene Mikkelsen var pa valg og gnskede at genopstille.

Da Sgren Hedegaard netop var valgt som medlem af bestyrelsen, var der en ledig post.
Niels Toft gnskede at stille op som suppleant til bestyrelsen.

Begge blev genvalgt og nyvalgt med applaus.

Bestyrelsen er herefter sdledes sammensat:

Thomas Frilund Jacobsen (formand) (pa valg i 2024)

John Bloxham Thordrup (medlem) (pa valg i 2024)

Joachim Brauner Bay Simonsen (pd valg i 2024)

Sgren Hedegaard (pa valg i 2025)
Lisa Telcs (pa valg i 2025)
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Suppleanter:
Lene Mikkelsen (pa valg i 2025)

Niels Toft (pa valg i 2024)

10. Valg af revisor.
Der var genvalg af Statsautoriserede Revisionspartnerselskab Grant Thornton.

11. Eventuelt.
Krav til kompetencer i forbindelse med anszettelse af ny egnet vicevaert blev drgftet. Forsam-
lingen tilkendegav behovet for at vedkommende er til stede pd matriklen, at vedkommende
har h&ndvaerksmaessige evner samt at vedkommende pa det menneskelige og personlige plan
er i stand til at kommunikere med beboerne.
Bestyrelsesmedlem John Bloxham Thordrup henstillede til at hundeejere ikke lufter deres hus-
dyr garden/haven, da det er i strid med gaeldende husorden og til stor gene for de beboere,
der gnsker at tage ophold i haven.
Et medlem ytrede gnske om at oprette en facebook-side hvor beboere kunne sl3 alt mellem
himmel og jord op. Der var mange delte meninger hertil. Andre medlemmer ytrede holdning
om at en blog pa foreningshjemmesiden ville veere en bedre Igsning, s& det sker i et lukket fo-
rum.

Dirigenten kunne herefter konstatere at dagsordenens indhold var udtegmt og lukkede derfor
generalforsamlingen kl. 20:54.

Dette referat er underskrevet elektronisk ved brug af NemID, jf. Foreningens vedtaegter.
Underskrifterne fremgar af dokumentets sidste side.
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